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A/ Situace

Na zékladé objednavky od Mésta Nepomuk jsem dne 21.5.2016 provedla prohlidku nemovitych
veéci pozemki:

- parc.¢. 829/4 - trvaly travni porost o celkové vyméte 489 m*, zapsany na LV ¢. 1,

- parc.¢. 623 - orna ptida o vyméfe 3446 m?, zapsany na LV ¢. 1,

- parc.¢. 615/29 - ornd pida o vyméie 10071 m?, zapsany na LV ¢. 1,

- parc.¢. 204/30 - orna ptda o vyméie 13689 m?, zapsany na LV ¢&. 807

- parc.¢. 199/18 - trvaly travni porost o vyméfe 99 m?, zapsany na LV ¢. 807,

- parc.¢. 202/5 - ostatni plocha ostatni komunikace o vyméie 335 m? zapsany na LV €. 807,

- parc.¢. 202/6 - ostatni plocha ostatni komunikace o vyméfe 26 m?, zapsany na LV ¢&. 807

v k1. Nepomuk, obec Nepomuk, vSe okr. Plzen jih, a to za ucelem zjisténi podklada pro ocenéni
téchto nemovitych véci.

DalSim podkladem byl :

- info vypis KN pro LV ¢. 1, kde je vlastnikem Mésto Nepomuk,. ndm. A. Némejce 63, 335 01
Nepomuk ,

- info vypis KN pro LV &. 807, kde je vlastnikem Rimskokatolicka farnost arcidékanstvi Nepomuk,
Presanické namésti 1, 335 01 Nepomuk,

- info snimky KN pro k.. Nepomuk

- udaje z izemniho pldnu Mésta Nepomuk poskytnuté odborem vystavby a izemniho planovani

Ocenéni je provedeno ke dni 21.5.2016.

Ocenéni je vyzadovéano pro pievod a je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb.
a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb. a &. 53/2016
Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

B/ Nalez

Ocenéni je provedeno pro nemovité véci:

- parc.C. 829/4 - trvaly travni porost o celkové vyméte 489 m? , zapsany na LV ¢. 1,

- parc.¢. 623 - orna ptida o vyméfe 3446 m?, zapsany na LV ¢. 1,

- parc.¢. 615/29 - orna pida o vyméte 10071 m?, zapsany na LV €. 1,

- parc.¢. 204/30 - orna pida o vyméie 13689 m?, zapsany na LV ¢&. 807

- parc.¢. 199/18 - trvaly travni porost o vyméte 99 m?, zapsany na LV &. 807,

- parc.¢. 202/5 - ostatni plocha ostatni komunikace o vyméie 335 m? zapsany na LV €. 807,
- parc.¢. 202/6 - ostatni plocha ostatni komunikace o vyméfe 26 m?, zapsany na LV ¢&. 807

v k.u. Nepomuk, obec Nepomuk, vSe okr. Plzen jih.

M¢ésto Nepomuk se nachazi na hlavni dopravni komunikaci Plzein - Pisek. Je zde sidlo mé&stského
ufadu, posta, zdkladni Skola, matefska Skola, poliklinika, drobnd obchodni sit’, sportoviste, sidlo
policie. Jsou zde vybudovany inzenyrské sit€, plynofikace, el. sit. Dopravni obsluznost je
zajiSténa autobusovou dopravou a vlakovou dopravou ze Dvorce.

Pozemek parc.¢. 829/4 - trvaly travni porost se nachdzi ve sméru na Novou Ves vlevo od silnice
za mostkem ptes potok. Pozemek je rovinny, zarostly naletovymi dfevinami. Je pfistupny pies



okolni zemédélské pozemky.

Pozemek parc.C. 623 - ornd puda je situovan vpravo od silnice ve sméru na Mysliv nad
provozovnou Regina. Pozemek rovinny, pfistupny ze zpevnéné komunikace a slouzi zemédélské
vyrob¢. Dle uzemniho planu je urcen pro stavbu obchvatu mésta.

Pozemek parc.C. 615/29 - ornd pida je situovan vpravo od silnice ve sméru na Mysliv nad
provozovnou Regina. Pozemek rovinny, ptistupny ze zpevnéné komunikace a slouzi zemédélskeé
vyrobg. Dle uzemniho planu je urcen pro stavbu obchvatu mésta.

Pozemek parc.¢. 204/30 - ornd ptida je situovan v lokalité zvané ,,Danicky”, je pfistupny z mistni
zpevnéné komunikace vybudované v rezidencni oblasti s vystavbou rodinnych domd.

Pozemek je zatravnény, zarostly ndletovymi kfovinami a dfevinami, ma mirnou jihovychodni
expozici. Pozemek neni napojen na zadné inzenyrské sité. Dle tzemniho planu je pozemek urcen
pro zéastavbu rodinnymi domy.

Pozemek parc.€. 199/18 - trvaly travni porost je situovan v lokalit¢ zvané ,,Danicky” pfi JV hranici
pozemku parc.C. 204/30. Pozemek je zarostly naletem kiovi a dievin. Dle tzemniho planu je
pozemek uréen pro zastavbu komunikaci.

Pozemek parc.€. 202/5 - ostatni plocha ostatni komunikace je situovén v lokalité zvané ,,.Danicky”
pti JV hranici pozemku parc.¢. 204/30. Pozemek je zarostly naletem kiovi a dievin. Dle izemniho
planu je pozemek urcen pro zastavbu komunikaci.

Pozemek parc.€. 202/6 - ostatni plocha ostatni komunikace je situovan v lokalit¢ zvané ,,Danicky”
pti JV hranici pozemku parc.¢. 204/30. Pozemek je zarostly naletem kiovi a dievin. Dle izemniho
planu je pozemek urcen pro zastavbu komunikaci.



Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Nepomuk
Adresa predmétu ocenéni: Nepomuk
335 01 Nepomuk

Kraj: Plzensky

Okres: Plzen-jih

Obec: Nepomuk
Katastralni Gzemi: Nepomuk

Pocet obyvatel: 3773

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 025,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - V ostatnich ptipadech VI 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka II 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 374,00 K&/m?
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C/ ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakonl C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
nekterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1II 0,00

6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu Iy =Ps * (1 + D, Pi)=0,940

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,06
Spatné dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Vyhodna — I 0,04
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Prumérnd nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00
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Index polohy =P *(1+> P)=0970
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,912
Pozemek parc.c. 829/4

1. Ocenéni pozemkii

1.1. Pozemek parc.c. 829/4
J
Ocenéni je provedeno pro nemovité véci pozemku parc.¢. 829/4 - trvaly travni porost o celkové
vyméie 489 m? v k.i1. Nepomuk, obec Nepomuk, vSe okr. Plzeti jih.

Pozemek parc.C. 829/4 - trvaly travni porost se nachézi ve sméru na Novou Ves vlevo od silnice
za mostkem pfes potok. Pozemek je rovinny, zarostly naletovymi dievinami. Je pfistupny pies
okolni zemédélské pozemky.
Ocenéni je provedeno dle §6.

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha ¢. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni izemi: 40 %
Celkova tprava ceny: 40,00 %

, ;o Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [ym2] [K&/m2] F% ] (K&/m2] [K&]
trvaly travni 829/4 76401 85,00 4,60 40,00 6,44 547,40
porost
trvaly travni 829/4 76701 404,00 1,34 40,00 1,88 759,52
porost
Zemédéelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 489,00 m* 1306,92
Pozemek parc.¢. 829/4 - zjiSténa cena = 1306,92 K¢

Pozemek parc.cC. 623

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemek parc.c. 623

Ocenéni je provedeno pro pozemek parc.¢. 623 - orna pida o vyméfe 3446 m?, v k.a. Nepomuk,
obec Nepomuk, vse okr. Plzei jih.

Pozemek parc.C. 623 - ornd puda je situovan vpravo od silnice ve sméru na Mysliv nad
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provozovnou Regina. Pozemek rovinny, pfistupny ze zpevnéné komunikace a slouzi zemédélské
vyrobg. Dle uzemniho planu je uréen pro stavbu obchvatu mésta.

Ocenéni je provedeno dle §9 odst.4).

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,940

Index polohy pozemku I, = 0,970

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zadkladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma - Mimo chranéné Gizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+> P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * I * I, = 0,940 * 1,000 * 0,970 = 0,912

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zat¥idéni Z[‘i‘é‘é'/;;?a Index Koef. Ifllzrc /frff]‘a
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 374,- 0,912 0,300 102,33
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 orna puda 623 3 446,00 102,33 352 629,18
Stavebni pozemek - celkem 3 446,00 352 629,18

Pozemek parc.€.623 - zjiSténa cena = 352 629,18 K¢
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Pozemek parc.c. 615/29

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemek parc.¢. 615/29

Ocenéni je provedeno pro pozemek parc.C. 615/29 - orna pida o vyméfe 10071 m? v k..

Nepomuk, obec Nepomuk, vse okr. Plzei jih.

Pozemek parc.C. 615/29 - ornd pida je situovan vpravo od silnice ve sméru na Mysliv nad
provozovnou Regina. Pozemek rovinny, pfistupny ze zpevnéné komunikace a slouzi zemédélské

vyrobg. Dle uzemniho planu je uréen pro stavbu obchvatu mésta.

Ocenéni je provedeno dle 9 odst.4).

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,940

Index polohy pozemku I, = 0,970

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zékladové podminky 11 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00

6

Index omezujicich vlivl Io=1+> P;=1,000
i=1

Celkovy index I =11 * I * I = 0,940 * 1,000 * 0,970 = 0,912

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zakl. cena

Zatridéni [K&/m?]

Index

Upr. cena

Koef. [K&/m?]

§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 374,- 0,912

0,300 102,33
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Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 orné pida 615/29  10071,00 102,33 1 030 565,43
Stavebni pozemek - celkem 10 071,00 1 030 565,43

Pozemek parc.¢. 615/29 - zjiSténa cena

Pozemek parc.c. 204/30

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemek parc.c. 204/30

Ocenéni je provedeno pro pozemek parc.C. 204/30 - ornd piida o vyméte

Nepomuk, obec Nepomuk, vSe okr. Plzen jih.

1 030 565,43 K¢

13689 m* v k.u.

Pozemek parc.c. 204/30 - orna ptda je situovan v lokalit¢ zvané ,,Danicky”, je pfistupny z mistni
zpevnéné komunikace vybudované v rezidencni oblasti s vystavbou rodinnych domd.

Pozemek je zatravnény, zarostly ndletovymi kiovinami a difevinami, ma mirnou jihovychodni
expozici. Pozemek neni napojen na zadné inZenyrské sité. Dle tzemniho planu je pozemek urcen

pro zéastavbu rodinnymi domy.

Ocenéni je provedeno dle § 9 odst. 4.

Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku I, = 0,970

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zékladové podminky 11 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+> P;=1,000
i=1

Celkovy index I =11 * I * I, = 0,940 * 1,000 * 0,970 = 0,912
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

A Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 374,- 0,912 0,300 102,33
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 orna puda 204/30 13 689,00 102,33 1 400 795,37
Stavebni pozemek - celkem 13 689,00 1400 795,37
Pozemek parc.¢. 204/30 - zjiSténa cena = 1400 795,37 Ké

2. Ocenéni trvalych porosti

2.1. Porosty na parc.c¢. 204/30
Ocenéni je provedeno pro trvalé porosty na pozemku parc.¢. 204/30 v k.a. Nepomuk, obec
Nepomuk, okr. Plzen jih.

Na pozemku se nachazi naletové bfizy , neudrzované, rostouci v zapoji.

Nelesni porosty: § 44.

btizy ostatni (bfizy ostatni)
stafi S = 10 rokt
relativni vy$kova bonita: 3 srovnavaci bonita: 7

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. ¢. 34) 3 000 m* * 15,94 K¢&/m*> = 47 820,-
soulinitel srovnavaci bonity * 0,25

podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,70

biizy ostatni celkem = 5648,74 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 5 648,74 K¢
Porosty na parc.¢. 204/30 - zjiSténa cena = 5 648,74 K¢

Pozemek parc.c. 199/18

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemek parc.c. 199/18

Ocenéni je provedeno pro pozemek parc.¢. 199/18 - trvaly travni porost o vyméie 99 m?, v k.u.
Nepomuk, obec Nepomuk, vSe okr. Plzen jih.
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Pozemek parc.¢. 199/18 - trvaly travni porost je situovan v lokalité¢ zvané ,,Danic¢ky” pti JV hranici
pozemku parc.c. 204/30. Pozemek je zarostly naletem kfovin. Dle tzemniho planu je pozemek

uréen pro zastavbu komunikaci.
Ocenéni je provedeno dle 9 odst.4).
Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku I, = 0,970

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodny tvar, nebo I -0,03
velikost - omezujici jeho vyuziti - Nevhodny tvar pozemku, uzky,
samostatné nevyuzitelny.

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zékladové podminky 11 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+> P;=0,970

i=1

Celkovy index I =11 * I * I = 0,940 * 0,970 * 0,970 = 0,884

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Z[‘i‘é‘é'/r‘r’;?a Index  Koef. [[JIEZ /flff]‘a
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 374,- 0,884 0,300 99,18
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 trvaly travni porost 199/18 99,00 99,18 9 818,82
Stavebni pozemek - celkem 99,00 9 818,82

Pozemek parc.¢. 199/18 - zjiSténa cena =

9 818,82 K¢
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Pozemek parc.c. 202/5

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemek parec.¢. 202/5

Ocenéni je provedeno pro pozemek parc.¢. 202/5 - ostatni plocha ostatni komunikace vymeéie 335
m?, v k.i. Nepomuk, obec Nepomuk, vSe okr. Plzeti jih.

Pozemek je situovan v lokalité zvané ,,Danic¢ky” pii JV hranici pozemku parc.¢. 204/30. Pozemek
je zarostly naletem ktovin. Dle izemniho planu je pozemek uréen pro zastavbu komunikaci.

Ocenéni je provedeno dle § 4 odst.3.

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetfejného

prostranstvi a drah

IV Ostatni (napf., pési zony, cyklostezky, vetejna zelen, verejné -0,55

parky)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

IT V kat uz. mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,10
P3. Povrchy

IIT Vetejné parky nebo vefejna zelen -0,06
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komercniho vyuziti 0,60

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,174

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

Zattidéni Z[Iikg/ncl%n a Koeficienty IEIEE /frf%a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 374,- 0,174 1,000 65,08
Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 202/5 335,00 65,08 21 801,80
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 335,00 21 801,80

Pozemek parc.¢. 202/5 - zjiSténa cena = 21 801,80 K¢
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Pozemek parc.c. 202/6

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemek parc.c. 202/6

Ocenéni je provedeno pro pozemek parc.C. 202/6 - ostatni plocha ostatni komunikace vyméie 26

m?, v k.a. Nepomuk, obec Nepomuk, v8e okr. Plzei jih.

Pozemek je situovan v lokalité¢ zvané ,,Danicky” pti JV hranici pozemku parc.¢. 204/30. Pozemek
je zarostly naletem kfovin. Dle tzemniho planu je pozemek urcen pro zastavbu komunikaci.

Ocenéni je provedeno dle § 4 odst.3.

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného

prostranstvi a drah

IV Ostatni (napt., pési zony, cyklostezky, vefejna zelen, verejné -0,55

parky)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

IT V kat uz. mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,10
P3. Povrchy

IIT Vetejné parky nebo vefejna zelen -0,06
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,60

4
Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,174
i=1
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk
Zattidéni Z[Iikg/ncl%n a Koeficienty IEIEE /frf%a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 374.- 0,174 1,000 65,08

Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 202/5 26,00 65,08 1 692,08
ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemek - celkem 26,00 1 692,08

Pozemek parc.¢. 202/6 - zjiSténa cena =

1 692,08 K¢
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni

Pozemek parc.¢. 829/4
1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemek parc.¢. 829/4 1 306,90 K¢
1. Ocenéni pozemkii celkem 1 306,90 K¢
Pozemek parc.¢. 829/4 celkem 1306,90 K¢

Pozemek parc.c¢. 623

1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemek parc.¢.623 352 629,20 K¢
1. Ocenéni pozemkii celkem 352 629,20 K¢
Pozemek parc.€. 623 celkem 352 629,20 K¢

Pozemek parc.c. 615/29

1. Ocenéni pozemkii

1.1. Pozemek parc.¢. 615/29 1 030 565,40 K¢&
1. Ocenéni pozemku celkem 1030 565,40 K¢
Pozemek parc.¢. 615/29 celkem 1 030 565,40 K¢&

Pozemek parc.c. 204/30

1. Ocenéni pozemku
1.1. Pozemek parc.¢. 204/30 1 400 795,40 K¢

1. Ocenéni pozemkii celkem 1400 795,40 K¢

2. Ocenéni trvalych porostii

2.1. Porosty na parc.¢. 204/30 5 648,70 K&
2. Ocenéni trvalych porostia celkem 5 648,70 K¢
Pozemek parc.¢. 204/30 celkem 1406 444,10 K¢

Pozemek parc.c. 199/18



1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemek parc.¢. 199/18

1. Ocenéni pozemkii celkem
Pozemek parc.¢. 199/18 celkem

Pozemek parc.¢. 202/5

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemek parc.¢. 202/5

1. Ocenéni pozemkii celkem
Pozemek parc.¢. 202/5 celkem
Pozemek parc.¢. 202/6

1. Ocenéni pozemkii

1.1. Pozemek parc.¢. 202/6

1. Ocenéni pozemkii celkem

Pozemek parc.¢. 202/6 celkem

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem
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9 818,80 K¢
9 818,80 K¢

9 818,80 K¢

21 801,80 K¢
21 801,80 K¢

21 801,80 K¢

1 692,10 K¢
1 692,10 K¢

1 692,10 K¢

2 824 258,30 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

Pozemek parc.¢. 829/4

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemek parc.¢. 829/4

1. Ocenéni pozemkii celkem
Pozemek parc.c. 829/4 celkem
Pozemek parc.¢. 623

1. Ocenéni pozemki

1.1. Pozemek parc.¢.623

1. Ocenéni pozemkii celkem

Pozemek parec.¢. 623 celkem

1 306,90 K¢
1 306,90 K¢

1 306,90 K¢

352 629,20 K¢
352 629,20 K¢

352 629,20 K¢



Pozemek parc.¢. 615/29

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemek parc.c. 615/29

1. Ocenéni pozemkii celkem

Pozemek parc.¢. 615/29 celkem

Pozemek parc.¢. 204/30

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemek parc.¢. 204/30

1. Ocenéni pozemkii celkem

2. Ocenéni trvalych porostu
2.1. Porosty na parc.¢. 204/30

2. Ocenéni trvalych porosti celkem

Pozemek parc.¢. 204/30 celkem

Pozemek parc.¢. 199/18

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemek parc.¢. 199/18

1. Ocenéni pozemkii celkem

Pozemek parc.¢. 199/18 celkem

Pozemek parc.¢. 202/5

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemek parc.¢. 202/5

1. Ocenéni pozemkii celkem

Pozemek parc.¢. 202/5 celkem

Pozemek parc.¢. 202/6

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemek parc.¢. 202/6

1. Ocenéni pozemkii celkem
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1 030 565,40 K¢
1 030 565,40 K¢

1 030 565,40 K¢

1 400 795,40 K¢
1 400 795,40 K¢

5 648,70 K¢
5 648,70 K¢

1 406 444,10 K¢

9 818,80 K¢
9 818,80 K¢

9 818,80 K¢

21 801,80 K¢
21 801,80 K¢

21 801,80 K¢

1 692,10 K¢
1 692,10 K¢
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Pozemek parc.¢. 202/6 celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

1692,10 K&

2 824 258,30 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvamilionyosmsetdvacetétytitisicdvéstésedesat K¢

2 824 260.- K¢
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E/ Porovnavaci hodnota

a) pozemek pro zastavbu rodinnymi domy
b) pozemKky pro zastavbu komunikaci
c¢) pozemek zemédélsky

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty oceniovaného majetku byly vybrany hodnoty z nabizenych realitnich
inzerci v ramci Plzenského , srovnatelnych nemovitych véci v misté a Case a z databaze prodanych
nemovitych véci.

S ohledem na trh s nemovitostmi k datu ocenéni a pohyb cen jednotlivych typli nemovitosti ,
predpokladam, ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt do jednoho roku, nebot’ za
delsi dobu by udaje ztratily svou vypovidaci schopnost.

Zaveérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni zprosttedkovatelskou
smlouvu s ohledem na situaci na trhu k datu ocenéni pro srovnatelné nemovitosti.

S ptihlédnutim k umisténi pozemk, polohy, dostupnosti, zplsobu vyuziti , jsem ndzoru, Ze pozemkKy jsou
obchodovatelné.

a) pozemek pro zastavbu rodinnymi domy

Pozemky, které uvadim pro porovnani, jsou nezastavéné, volné, napojitelné na inzenyrské sit¢ dle
jednotlivych lokalit a jsou ur€eny pro vystavbu rodinnych domti nebo venkovskou zastavbu.

Ceny nabizené realitnimi kancelafemi uvazuji upravené koef. 0,9, ktery predstavuje ndklady RK na zajisteéni
prodeje.

Nemovita véc €. 1.
Meésto: Chocenice
Okr. Plzen jih

Pozemek na severnim okraji obce, uréen pro vystavbu rodinného domu. Plyn, eletropfipojka , voda na
hranici pozemku , pfistupova komunikace.

Plocha pozemku: 4566 m2.

Nabizena cena: 270 K¢/m2

Nemovita véc ¢. 2.
Meésto: Jarov
Okr. Plzen jih

Pozemek ve stfedni Casti obce ( bez porostll) s pristupem je urcen pro vystavbu az 8 rodinnych domu.
Plyn, eletroptipojka na hranici pozemku.

Plocha pozemku: 11531 m2.
Nabizena cena: 210 K¢/m2

Nemovita véc ¢. 3.
Meésto: Vrcéen
Okr. Plzen jih

Pozemky lehce svazité k jihu v okrajové ¢asti obce urcené pro vystavbu rodinnych domut s piistupovymi
dvéma cestami, jedna z nich je asfaltova. V blizkosti pozemkt se nachazi plyn, eletroptipojka , voda.
Plocha pozemku: 13664 m2.

Nabizena cena: 200 K¢/m2
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Nemovita véc €. 4.
Mésto: Chocenice
Okr. Plzen jih

Pozemek ve stfedni ¢asti obce urcen pro vystavbu rodinného domu. Plyn, eletroptipojka , voda na hranici
pozemku , pristupova komunikace. Soucasti je spoluvlastnicky podil 1/5 na pozemku o vyméte 296 m2,
ktery bude slouzit jako prijezdova komunikace.

Plocha pozemku: 1060 m2.
Nabizena cena: 330 K¢&/m2

Nemovita véc ¢. 5.
Meésto: Chocenice
Okr. Plzen jih

Pozemek o vymeéte 1001 m2 ve stiedni Casti obce vpravo od silnice ( smérem na Plzeil) urcen pro vystavbu
rodinného domu. Plyn, eletropfipojka , voda na hranici pozemku , pfistupova komunikace. Soucésti prodeje
je spoluvl. Podil 2 na dal$im pozemku pro stavbu rodinného domu a vyméte 990 m2 a spoluvl. Podil 2/5 na
pozemku o vymeéte 296 m2 (ppc.110/7) ktery bude slouzit jako pifijezdova komunikace.

Plocha pozemku: 1001 m2, plocha podilu %2 495 m2; vyméra celkem 1496 m2
Nabizena cena: 301 K¢&/m2

Nemovita véc ¢. 6.
Me¢ésto: Nepomuk-Dvorec
Okr. Plzen jih

Pozemek ve stfedni ¢asti obce u ulice Blatenskd a U Bylinek, veden jako ttp, ale bude pfeveden na stavebni
pozemek pro vystavbu rodinného domu. Plyn, eletropfipojka , voda , kanalizace na hranici pozemku ,
ptistupova komunikace.

Plocha pozemku: 1922 m2.
Nabizena cena: 450 K¢&/m2

Nemovita véc ¢. 7.
Meésto: Nepomuk-Dvorec
Okr. Plzen jih

Pozemek ve stfedni ¢asti obce u ulice Blatenska a U Bylinek, veden jako ttp, ale bude pfeveden na stavebni
pozemek pro vystavbu rodinného domu. Plyn, eletropfipojka , voda , kanalizace na hranici pozemku ,
pristupova komunikace.

Plocha pozemku: 1922 m2.
Nabizend cena: 450 K¢&/m2

Nemovita véc ¢. 8
Meésto: Chocenice
Okr. Plzen jih

Pozemek rovinny v okrajové SZ casti obce, urcen pro vystavbu rodinného domu. Pfistupova komunikace,
sité ukonceny cca 70 m od pozemku plyn, eletroptipojka. Voda vedena v levé Casti statni komunikace ¢. 20.
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Plocha pozemku: 1125 m2.
Nabizena cena: 178 K&/m2

Nemovita véc ¢. 8
Meésto: Nepomuk, ul A. Berndorfa
Okr. Plzen jih

Pozemek 594/64 — zahrada, rovinny, v zastavéné cCasti obce,
Ptistupova komunikace, sit€ na hranici pozemku.

Plocha pozemku: 505 m2
Realizovana cena : 621 K¢ (12/2014)

Nemovita véc ¢. 9
Meésto: Nepomuk, ul A. Berndorfa
Okr. Plzen jih

Pozemek 594/66 — zahrada, rovinny, v zastavéné c¢asti obce,
Ptistupova komunikace, sit€ na hranici pozemku.

Plocha pozemku: 678 m2
Realizovana cena : 600 K¢ ( 08/2015)

Souhrnna tabulka:

ureny pro vystavbu rodinného domu.

ureny pro vystavbu rodinného domu.

k.u. Vymér | Cena Cena RK | Elektr. Voda Plyn Kanalizace | Piistup | Pozn.
a m2 |K&m2 upravend | PFi.
koef. 0,9

Chocenice | 4566 270 243 Hranice |0 Hranice |0 ano Nabizena cena
pozemku pozemku RK

Jarov 11531 210 189 Hranice |0 Hranice |0 ano Nabizena cena
pozemku pozemku RK

Vrcen 13664 200 180 v v v 0 2 cesty |Nabizena cena
blizkosti | blizkosti | blizkosti RK

Chocenice | 1060 330 297 Hranice |Hranice |Hranice |0 ano Nabizena cena
poz. poz. poz. RK

Chocenice | 1496 301 271 Hranice |Hranice |Hranice |0 ano Nabizena cena
poz. poz. poz. RK

Dvorec 1922 450 405 Hranice |Hranice |Hranice |Hranice Ano Nabizena cena
poz. poz. poz. poz. RK

Chocenice | 1125 178 160 A% 0 A% 0 ano Nabizena cena
blizkosti. blizkosti RK

Nepomuk | 505 622 622 Hranice |Hranice |Hranice |Hranice ano Realizovana
poz. poz. poz. poz. cena

Nepomuk |678 602 602 Hranice |Hranice |Hranice |Hranice ano Realizovana
poz. poz. poz. poz. cena
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Celkové porovnani:

Cenové rozpéti se pohybuje od 160 K¢&/m2 - 622 K&/m2 s ohledem na polohu, napojitelnost na sité,
dostupnost, obanskou vybavenost v misté.

Metodou stfedni hodnoty je cenové rozpéti uvazovano v rozmezi 210-330 K¢ /m2.
V lokalit¢ Danic¢ky jsou vybudovany inzenyrské sité, mistni obsluzna zpevnénd komunikace, z niz je
zajistén pristup k ocenovanému majetku. Na ocenovaném pozemku nejsou vybudované zadné sité.

Pro ocenéni uvazuji s cenou ve vysi 250 Ké/m2.

Pozemek parc.¢. 204/30 — orna piida o vymére 13689 m2 neni zasitovany, je zatravnény s naletem
kiovin a dfevin.

Prodejni cena srovnavané nemovitosti : ...................... 250 Ké&/m2

Uvazované cenové faktory ( korekéni koeficienty):

Kinf. — koef. casového odstupu obchodu ( infla¢ni koef.)

Kpar — koef. na rozdilnost objem. parametrt

Kfop — koef. fyzického opotiebeni

Kmop-koef.moralniho opotiebeni

Kzav- koef. Zavad

Kpol.- koef. Polohy — pozemky vyhodnéjsi poloha

Kvyb.- koef. Vybavenosti

Kvyu- koef. Vyuziti

Krpr- koef.realné prodejnosti — dobra obchodovatelnost pozemki

PH Ké¢/m2 |Kinf |Kpar |Kfop |Kmop |Kzav |Kpol |Kvyb |[Kvyu |Kpr Upravenad cena
K¢&/m?2

Koef. 250 1 1 1 1 1 1,1 1 1 1,1 302

Cena pozemku: 13689 m2 * 302 Ké/m2 = 4134 078 K¢

zaokrouhleno. .........ccccoeveeviieceicie e eenen 4 134 080 KE

Porovnavaci hodnota 4 134 080 K¢

b) pozemky pro zastavbu komunikaci

Pozemky pro zastavbu komunikacemi se na bézném realitnim trhu nevyskytuji, nejsou voln¢ obchodovany.
Byvaji pfedmétem pievodu od statu na obce a mésta.

Pro potfebu ocenéni jsem pouZila ceny z nabidky realitnich kancelafi pro pozemky urcené pro komercni
vystavbu upravené korek¢nimi koeficienty.
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Nemovita véc ¢.1

Pozemek pro vystavbu
Obec: Tlucna
Okr. Plzen sever

Popis nemovitosti:

Pozemek vedeny v KN urCeny pro komercni vystavbu. InZenyrské sité , el. sit, plyn jsou na hranici
pozemku, piistup zajistén.

Plocha pozemku: 10023 m2

Nabizena cena: 169,- K¢/m2

Nemovita véc ¢.2

Pozemek pro vystavbu
Obec: Predni Ptakovice
Okr. Strakonice

Popis nemovitosti:
Pozemek vedeny v KN urCeny pro komercni vystavbu. InZenyrské sité , el. sit, plyn jsou na hranici

pozemku.
Plocha pozemku: 17270 m2
Nabizena cena: 240,- K¢/m2

Nemovita véc ¢.3

Pozemek pro vystavbu
Obec: Stary Plzenec
Okr. Plzefi mésto

Popis nemovitosti:

Pozemek vedeny v KN urcCeny pro komercni vystavbu. InZenyrské sité , el. sit, jsou v dosahu. Plyn neni
zaveden.

Plocha pozemku: 12080 m2

Nabizena cena: 300,- K¢/m2

Nemovita véc ¢.4

Pozemek pro vystavbu
Obec: Blatna
Okr. Strakonice

Popis nemovitosti:
Pozemek vedeny v KN urCeny pro komercni vystavbu. Pozemek u hlavni komunikace Blatnd — Plzen.
MozZnost napojeni na el. Sit, plyn.

Plocha pozemku: 9249 m2
Nabizena cena: 150,- K¢/m2
Nemovita véc ¢. 5

Pozemek pro vystavbu
Obec: Dobfany
Okr. Plzeii jih

Popis nemovitosti:
Pozemky vedené v KN urcené pro komercni vystavbu. Lze prodat i mensi vyméru. V misté jsou vSechny
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inZenyrské sité, pristup zajistén.

Plocha pozemku: 28565 m2
Nabizena cena: 420,- K¢/m2

Celkové porovnani:
Cenové rozpéti uvedené v nabidkovych cenach je 150 Ké/m2 - 420 Ké&/m2.

Pro ocenéni majetku uvazuji s cenou ve vysi pii spodni hranici cenového rozpéti 150 K¢/m2 s ohledem na
zptisob vyuziti, tedy pro stavbu komunikace, v souladu s izemnim planem mésta. Uvazuji korek¢ni koef. 0,9
na tpravy cenu z nabidek realitnich kancelari.

150 K&/m2 *0,9 = 135 K¢&/m2
Uvedena cena je dale korigovana korek¢nimi koeficienty:
Prodejni cena srovnavané nemovitosti : ...................... 150 K¢&/m2

Uvazované cenové faktory ( korekéni koeficienty):

Kinf. — koef. casového odstupu obchodu ( infla¢ni koef.)
Kpar — koef. na rozdilnost objem. parametrt

Kfop — koef. fyzického opotiebeni
Kmop-koef.moralniho opotfebeni

Kzav- koef. Zavad

Kpol.- koef. Polohy

Kvyb.- koef. Vybavenosti - neni zde zadna vybavenost
Kvyu- koef. Vyuziti — omezené vyuziti

Krpr- koef.realné prodejnosti

PH Ké/m2 |Kinf |Kpar |[Kfop |[Kmop |[Kzav |Kpol |Kvyb |Kvyu |Kpr Upravend cena
Ké&/m2
Koef. |135 1 1 1 1 1 1 1 0,9 0,9 109
Pozemky:
Parc.é. kultura Vyméra /m2/ | Cena K&/m2 | Cena celkem /K&/ Cena zaokrouhleno /K¢&/
623 Orna puda 3446 109 375614 375614
615/29 Orna puda 10071 109 1097 739 1097 740
199/18 TTP 99 109 10 791 10 790
202/5 Ost.pl. Ost. Kom. 335 109 36 515 36 520
202/6 Ost.pl. Ost. Kom. 26 109 2 834 2 830
Celkem 1523 493 1523 490

Porovnavaci hodnota 1523490 K¢
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¢) pozemek zemédélsky

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty oceniovaného majetku byly vybrany nemovité véci pro zemedélské
vyuziti nabizené na realitnim trhu v ramci Plzenského kraje a z vlastni databaze kupnich smluv uzavienych
vr. 2015.

Jednd se o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitych véci na trhu realit nebo nedavno
uskutec¢nénych prodejii nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

S ohledem na stavajici trh s nemovitymi vécmi a pohyb cen jednotlivych typli nemovitych véci |,
predpokladam, ze uskuteCnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt do jednoho roku, nebot’ za
delsi dobu by udaje ztratily svou vypovidaci schopnost.

Zaverem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mesi¢ni zprostiedkovatelskou
smlouvu s ohledem na soucasnou situaci na trhu pro srovnatelné nemovité véci.

Nemovité véci uvedeného typu , tj. uvedené velikosti, vybaveni, dostupnosti, v dané lokalit¢ jsou
obchodovany sporadicky.

ANALYZA OCENENI

Pro stanoveni odhadu trzni hodnoty se vychazelo z obecné uzivanych metod, tj. Porovnavaci hodnoty a z
administrativni ceny. ProtoZze kazda metoda ma své klady a zapory, je nutno pied rozhodnutim, které metody
pouzijeme, provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informaci. Pro konkrétni majetek
byl proveden nasledujici rozbor:

Souhrnna charakteristika majetku:
- situovani pozemku je pro zemédelskou vyrobu vhodné, ptistupy zajistény pies okolni pozemky
- pozemek bez ekologického zatizeni
- bonita zemédélské pudy primérna
- pozemek rovinaty
- pozemek bez elektrovodného zatizeni, bez vlivli imisniho zatizeni
-k pozemku se v dob¢ ocenéni nevaze zadné zastavni pravo ani vécné biemeno

1. Zemédélsky pozemek k.. Kramolin, okr. Plzefi jih - vyméra 1,89 ha, soucast zemédélského honu,
orna, zemédélské vyuziti. Realizovana cena 15 K¢é/m2.

2. Zemédélsky pozemek k.u. Tojice, Plzeni jih - vyméra 2,36 ha,soucéast zemédélského honu, zemédélské
vyuziti. Nabizend cena 20 K¢/m2.

3. Zemédélsky pozemek k.i. Velenovy, okr. Klatovy, - vyméra 2,20 ha,soucast zemédélského honu,
zemédélské vyuZiti. Realizovana cena 11 K¢/m2 (10/2015).

4. Zemédélsky pozemek k.iu. Verechov, okr. Klatovy, - vyméra 7,50 ha,soucast zemédélského honu,
zemédélské vyuziti. Realizovand cena 11 K&¢/m2 (10/2015).

5. Zemédélsky pozemek k.G. Ostruzno na Sumavé, okr. Klatovy, - vyméra 1,22 ha,soucast
zemédélského honu, zemédélské vyuziti. Realizovand cena 9,50 K&/m2 (11/2015).

6. Zemédélsky pozemek k.a. Lehom, Strazov, okr. Klatovy, - vyméra 4,48 ha,soucast zemédélského
honu, zemédélské vyuZiti. Realizovana cena 8,90 K¢/m2 (1/2016).



27

Analyza:

Pozemky, které pro srovnani uvadim, jsou v zasad¢ stejné kvality, jsou bez faktor(, které by snizovaly cenu a
jsou situovany ve stejném regionu. Oceflované pozemky jsou dobfe pristupné a velmi dobte obdé¢lavatelné.
Ocenovany pozemek je pro zemédélskou vyrobu vyuzitelny pouze z malé ¢asti, zbytek pozemku je zarostly
naletem. Uvazuji s cenou pii spodni hranici cenového rozpéti ve vysi 8,90 K&/m2.

Celkové porovnani:

Ppé. kultura | Vyméra m2 K&/m?2 /K¢/ | Celkem /K¢&/ Cena zaokr. /K&/

829/4 TTP 489 8,90 4 352,10 4350

Celkem 4350
Porovnavaci hodnota 4 350 K¢

Rekapitulace pozemkii:

Popis Porovnavaci hodnota K¢.
LV 1 Pozemek parc.¢. 829/4 4350
LV 1 Pozemek parc.¢. 623 375610
LV 1 Pozemek parc.¢. 615/29 1 097 740
LV 807 | Pozemek parc.¢.204/30 v¢. porostt 4134 080
LV 807 |Pozemek parc.¢.199/18 10 790
LV 807 |Pozemek parc.c.202/5 36 520
LV 807 |Pozemek parc.c.202/6 2 830
Celkem 5661920

Souhrnna rekapitulace porovnavaci hodnoty:

Popis Cena /K¢&/
Pozemek pro zéstavbu rodinnymi domy 4134 080
Pozemky pro zastavbu komunikaci 1 523 490
Pozemek zemédelsky 4350

Celkem 5661920
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F/ Zavérefna analyza

Popis Zjisténa cena K¢ Porovnavaci hodnota K¢.

LV 1 Pozemek parc.¢. 829/4 1 306,90 4350

LV1 Pozemek parc.¢. 623 352 629,20 375610

LV 1 Pozemek parc.¢. 615/29 1 030 565,40 1 097 740

LV 807 |Pozemek parc.c.204/30 v¢. 1 406 444,10 4134 080
porostl

LV 807 |Pozemek parc.c.199/18 9 818,80 10 790

LV 807 |Pozemek parc.¢.202/5 21 801,80 36 520

LV 807 | Pozemek parc.¢.202/6 1 692,10 2 830
Celkem zaokr. 2824260 5661920

Silné stranky nemovitych véci:
- intravilan mésta
- lokalita navazuje na lokalitu s rezidencni vystavbou
- napojeni na inz. sité
- pfistup z vefejné komunikace

Slabé stranky nemovitych véci:

- zemedélsky pozemek zarostly zE4sti naletem

- naklady na zasitovani pozemku pro vystavbu rodinnych doma
- dojizdéni za praci do vzdalenych mést

Pti odhadu obvyklé ceny u hodnocenych nemovitych véci jsem vychazela z porovnavaci hodnoty, ktera
prezentuje  stav na trhu v dané lokalité a Case k datu ocenéni. Pfi stanoveni ceny obvyklé jsem brala
v uvahu silné a slabé stranky nemovitych véci, které jsou zde uvedeny.

S ptihlédnutim k vySe uvedenym skuteCnostem jsem ndzoru, Ze ocefiované nemovité véci jsou v daném
misté a case obchodovatelné.
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Vzhledem k celkové situaci na trhu s nemovitostmi v této lokalit¢ odhaduji :

Cenu obvyklou ke dni 21.5.2016:

Popis Cena K¢ Slovy:

Pozemek parc.¢. 829/4 4350 CtyfitisicetfistapadesatK e

Pozemek parc.C. 623 375610 tiistasedmdesatpéttisicSestsetdesetK ¢

Pozemek parc.¢. 615/29 1 097 740 jedenmiloinevadesatsedmtisicsedmsetétyficetKé
Pozemek parc.¢.204/30 4 134 080 ctytimilionystotiicetétytitisicosmdesatKe
Pozemek parc.¢.199/18 10 790 desettisicsedmsetdevadesatKe

Pozemek parc.¢.202/5 36 520 tiicetSesttisicpétsetdvacetKe

Pozemek parc.¢.202/6 2 830 dvatisiceosmsettficetKe

Celkem 5661 920 pétmilionisestsetSedesatjedentisicdevétsetdvacetK e

Znalec si je védom nasledkll védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127 a) zakona ¢.
99/1963 Sb. , obcansky soudni fad v platném znéni.

V Pacejove, 23.5.2016 Ing. Jana Cihlafova

Pacejov nadrazi ¢p. 170
341 01 Horazdovice
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G/ Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.11.1994 pod ¢.j. Spr. 1378/94 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
na zéklad¢ koncesni listiny ev.¢. 340400-27208-00 ze dne 28.2.2001 vydané Okresnim uUradem
Klatovy, referatem Zivnost. Gradu.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 2787-82/2016 znaleckého deniku. Odménu a ndhradu
nakladi Gc¢tuji na piipojené likvidaci.

Pacejov 23.5.2016 Ing. Jana Cihlafova
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